Brf Vakteln
745000-0745

Arsredovisning 2023

Bostadsrittsforeningen Vakteln — Trastvdgen 11, 22731 Lund

Styrelsen far hirmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.
Forvaltningsberittelse
Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960. Foéreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-12-07
hos Bolagsverket.

Fastighetsbeteckning EKA 45

Fastigheten ar forsdkrad via IF forsdkringar. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvéirmning sker genom fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 1 flerbostadshus pa egen mark.
Fastighetens vérdear ar 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 925 kvadratmeter

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 ldgenheter av vilka 5 ldgenheter dr 1 rum med kokvréa och 10 ldgenheter med
4 rum och kok. Varje ldgenhet forfogar 6ver eget killarutrymme.

Foreningen forfogar 6ver en tvittstuga, cykelkillare och skyddsrum som nyttjas av foreningen
gemensamt. Det tidigare mangelrummet hyrs {for nérvarande ut.

Foreningens tradgard har en uteplats med grill som kan nyttjas av alla foreningsmedlemmar.

Foreningen har 9 parkeringsplatser som kan hyras separat. Samtliga &r f.n. uthyrda.

Sidalav 11



Brf Vakteln
745000-0745

Byggnadens tekniska status

Byggnadsdel Ar Kommentar

Tak 2016 Skénska Tak/Derbigum

Fasad trapphusfasad 2014

allmin renovering 2019

Entrédorr Ca 1985 2-delad port i aluminium med
isolerglas. Justeringar 2013.

Trapphus malning 2015

Fonster trapphus 1960 - 1986 Originalfonster pé insidan.
Energiglaskassett pd utsidan,
samt nya platarbeten (1986)

Hiss 1960/1990 Ca 1990 nytt styrsystem
Nya linor 2014

Lagenhetsdorrar 2001 Sakerhetsdorrar

Fonster i ldgenheter 2001

Balkonger Renovering 2019

Stamledningar for elektricitet 1960

Avloppsstammar 1960 Statusbesiktning 2020

Tappvattenstammar 1960

Stamledningar for radiatorvatten 1960

Styrsystem for uppvérmning Ca 1985 Aldre system med utetempgivare

Ventilation 1960 Franluftsventilation (mekanisk)
Justeringar/nya don 2020

Viarmevixlare for tappvatten och |1994

radiatorvatten

Radiatorer 1960 Nyare ventiler (1980-tal)

Parkering 2022 Ny asfaltering

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Telia

TV Tele 2

Ligenhetsforteckning Egen regi

Bokforing och deklaration Hakan Olsson/Kajsa Lekman

Teknisk forvaltning Egen regi

Fastighetsskotsel Trappstiddning: Veterankraft AB

Tradgardsskotsel: Veterankraft AB
El Kraftringen
Fjarrviarme Kraftringen
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Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i féreningen dr 15 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 1 verlatits under aret.

Styrelsen och évriga funktioner

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

T.0.m. arsmote Efter arsmote
Ordforande Claudia Bruss Claudia Bruss
Ledamot Kajsa Lekman Kajsa Lekman
Ledamot Lena Hiselius Lena Hiselius
Ledamot Mehmed Cengic Mehmed Cengic
Ledamot Ola Citron Ola Citron
Suppleant Ninlil Athoraya Valentina Bottazzi
Revisor Jenny Egidius Jenny Egidius
Valberedning Karolina Upadhyaya Karolina Upadhyaya
Stammor

Ordinarie foreningsstdimma holls 2023-05-29.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret och utforda underhillsarbeten:

Inom féreningen har vi en bra sammanhallning och med tanke pé att vi dr en forhallandevis liten
forening &r det lattare att ldra kéinna sina grannar. For att underlétta samvaron finns uppdaterade
ordningsregler pd vir hemsida: vakteln.bostadsratterna.se

Under aret kopte vi en ny torktumlare och en ny tvattmaskin.

Vi kopte ocksa nya utemobler till var tradgard. For battre trevnad och plats 1 vart cykelstill
genomforde vi en cykelrensning.

Vi dtgirdade en mindre vattenldcka i kéllaren.
Besiktningar:

Hiss: Ok

Fjarrvarmevaxlare ér besiktigade och godkinda.

Vi genomforde den obligatoriska energideklarationen 2019 — styrelsen tittade igenom de
rekommendationer som vi fick, men anser att det &r svart att forsvara de finansiella utgifterna for
atgérder gentemot de mojliga energivinsterna.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) blev godkénd 2020.

Manadsavgift

Vi har ett systematiskt arbete med underhallsplanen kopplad till var budget. I december 2022 hojde vi
senast bade avgiften och parkeringsavgiften med 10%.

Fran och med 1/7 2015 ingér i &rsavgiften en fast del om 155 kronor per manad och lagenhet, som
avser kostnaden for kollektivt bredband enligt det avtal féreningen har med Telia.

Nuvarande manadsavgifter (inkl bredband):
4-rok: 4 025 SEK/manad och 1 rok: 1 382 SEK/ménad
Parkeringsplats: 165 SEK/ménad

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
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Foreningens ekonomi

Foreningen har inga 14n.

Nyckeltal
2019 2020 2021 2022 2023
Nettoomséttning 511 620 540 015 542 473 542 525 600 109
Arets resultat 15536 12 144 29 016 -14 491 89 948
Rorelseresultat efter 15536 12 144 29 016 - 14 526 88 640
avskrivningar
Taxeringsvérde 14 400 000 | 14400000 | 14400000 | 20200000 | 20200000
Avskrivningar 58 525 58 525 58930 64214 53 282
Lopande underhall 70 743 64 246 5033 0
Balansomslutning 1334 873 1355229 1389 162 1372722 1463 679
Balanserat resultat 367 229 378 033 368 948 362 960 210 683
Arsavgift per kvadratmeter 582
upplaten med bostadsratt
Skuldséttning per kvadratmeter 0
Sparande per kvadratmeter 166
Réntekianslighet 0
Energikostnad per kvadratmeter 224
(el, vatten, varme)
Skuldséttning per kvadratmeter 0
upplaten med bostadsratt
Arsavgifternas andel i procent av 94
totala rorelseintdkter
Dispositionsforslag
Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat 210 683
Arets resultat 89 948
Avsittning till fond {or yttre underhall - 148 718
lanspréktagande av fond for yttre underhéll 10 682
Balanserat resultat 162 595

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

att i ny rikning overfors 162 595
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Avgifter lagenheter

Hyra parkeringsplats

Avgifter dverlatelse/andrahandsuthyrning
Ovriga intikter (inkl statligt elstod)

Summa intikter:

RORELSENS KOSTNADER

Lopande underhall / reparationer
Fastighetsskotsel (inkl frakter & transporter)
Ovrig fastighetsskdtsel ~ (CWS)

El

Fjarrvirme

Vatten & avlopp

Renhéllning

Hiss

Fastighetsforsékring

Kabel-TV

Bredband

Forbrukningsmaterial och 6vriga kostnader
Fastighetsavgift/skatt

Redovisningstjdnster

Foreningskostnader (inkl myndighetskontroller)
Bankkostnader

Styrelsearvode

Summa rorelsens kostnader:
Rorelseresultat fore avskrivningar:

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar byggnader och inventarier Not 1

Rorelseresultat efter avskrivningar:

FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Summa finansiella poster:

ARETS RESULTAT
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2023 2022
565920 521 040
17 820 16 335
500 2750
15 869 2400
600 109 542 525
- 10 682 0
-56 973 - 68 341
-2640 -2400
-39 818 - 58 106
- 134 497 - 136 629
-33178 -35234
-24 681 -20 629
- 8265 -47 440
-21021 - 19767
- 38564 -27706
-30431 -28223
- 14 258 -6 033
-23 835 -22785
-6 128 -4 880
-4424 -6 186
-1799 - 1485
-6993 -6993
-458 187 -492 837
141 922 49 688
- 53282 -64 214
88 640 - 14 526
1308 35
1308 35
89 948 - 14 491
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Summa anldaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda forsakringar
Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31 2022-12-31
Not 2 1139165 1 115902
1139 165 1 115902
50 816 50 064

16 273 15 597

- 9935

67 089 75 596

257 425 181 224

257 425 181 224

324 514 256 820
1463 679 1372722
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Forutbetalda hyresintikter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sékerheter
Pantbrev i fastigheten (fin. ej anvinda)
Ansvarsforbindelser
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2023-12-31 2022-12-31
107 700 107 700
195 988 195 988
738 138 600 352

1 041 826 904 040
210 683 362 960
89 948 - 14 491
300 631 348 469
1342 457 1252 509
57122 49 965

23 835 22785

40 265 47 463
121 222 120 213
1463 679 1372722
2023 2022

947 000 947 000
inga inga
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMET
Arets resultat
Avskrivningar

Medel frin verksamheten fore

forandring av rorelsekapital
Okning/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamhet

INVESTERINGSVERKSAMHET
Arets investeringar

Kassaflode frian investeringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
Forandring likvida medel
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2023 2022

89 948 - 14 491

53282 64214

143 230 49 723
8507 -4 080

1 009 - 1949

152 746 43 694

- 76 545 - 105 688
-76 545 - 105 688
76 201 - 61994
181 224 243 218
257 425 181 224
76 201 - 61994
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REDOVISNINGSPRINCIPER Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen
och Bokfdéringsnamndens allméanna rad, K3 (BFNAR 2012:1).

Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden. Fordringar har upptagits till det
lagsta av nominellt virde och det belopp varmed de efter individuell prévning berdknas inflyta.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa det ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod enligt nedan.

Avskrivningar: Sista ar for avskrivning

Byggnader 60 ar 2062

Fonster 40 ar 2040

Fastighetsforbattring 30 ar 2022

Takrenovering 2016 10 ar 2025

Fasadrenovering 2019 31 ar 2050

Maskiner & inventarier 5ar F.n. inga poster

Asfaltering av p-plats 2022 20 ér 2041

NOTER

Not 1

Avskrivningar 2023 2022

Byggnader -9250 -9250

Fastighetsforbattring - -10932

Fonster - 15140 - 15140

Takrenovering 2016 - 10 000 - 10 000

Fasadrenovering 2019 - 13 608 - 13 608

Asfaltering av p-plats 2022 -5284 -5284

- 53282 - 64 214

Not 2

Byggnader och mark 2023 2022

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid érets borjan 2 452 368 2 346 680

Arets anskaffning 76 545 105 688

Utgéende anskaftningsviarden 2528913 2452 368

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan byggnader

Vid érets borjan -1336 466 -1272252

Arets avskrivning enligt plan - 53 282 - 64214

Utgdende avskrivning enligt plan - 1389 748 - 1336 466

Planenligt restvérde vid érets slut 1139165 1 115902

I planenligt restvarde ingar mark med 27 000 27 000

Taxeringsvirde 2023 2022
20200 000 20200 000
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LUND 2024-
Claudia Bruss, ordférande Lena Hiselius, ledamot
Mehmed Cengic, ledamot Kajsa Lekman, ledamot

Ola Citron, ledamot

Revisionsberittelse har limnats -

Jenny Egidius, Bostadsrittsforeningen Vaktelns revisor
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