Brf Vakteln
745000-0745

Arsredovisning 2025

Bostadsrittsforeningen Vakteln — Trastvagen 11, 22731 Lund

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisningen for rikenskapséret 1 januari — 31 december 2025.
Forvaltningsberiittelse
Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2015-12-07
hos Bolagsverket.

Fastighetsbeteckning EKA 45

Fastigheten ar forsikrad via IF forsdkringar. Ansvarsforsakring ingr for styrelsen.
Byggnadens uppviarmning sker genom fjarrvirme,

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestér av 1 flerbostadshus pd egen mark.
Fastighetens virdedr dr 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 925 kvadratmeter

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 15 ligenheter av vilka 5 ligenheter &r 1 rum med kokvra och 10 ldgenheter med
4 rum och kék. Varje ligenhet férfogar Gver eget killarutrymme.

Foreningen forfogar dver en tvittstuga, cykelkillare och skyddsrum som nyttjas av foreningen
gemensamt, Det tidigare mangelrummet hyrs for ndrvarande ut.

Foreningens tradgérd har en uteplats med grill som kan nyttjas av alla féreningsmedlemmar.

Foreningen har 9 parkeringsplatser som kan hyras separat. Samtliga &r f.n. uthyrda.
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Byggnadens tekniska status

[Byggnadsdel Ar Kommentar
Tak 2016 Skénska Tak/Derbigum
Fasad trapphusfasad 2014
allman renovering 2019
Entréd6rr Ca 1985 2-delad port i aluminium med
: isolerglas. Justeringar 2013.
Trapphus mélning 2015
Fonster trapphus 1960 - 1986 Originalfdnster pa insidan.
Energiglaskassett pa utsidan,
amt nya platarbeten (1986)
Hiss 1960/1990 Ca 1990 nytt styrsystem
Nya linor 2014
[agenhetsdGrrar 2001 Sikerhetsdérrar
Fonster i ligenheter 2001
Balkonger _ Renovering 2019
Stamledningar for elektricitet {1960
Avloppsstammar 1960 (Statusbesiktning 2020
Tappvattenstammar 1960
Stamledningar for radiatorvatten |1960 |
Styrsystem for uppvarmning ~ (Ca 1985 Aldre system med utetempgivare
Ventilation 1960 Franlufisventilation (mekanisk)
= = Justeringar/nya don 2020
'Varmevixlare for tappvatten och (1994
radiatorvatten
Radiatorer 1960 Nyare ventiler {1980-tal)
Parkering 2022 o My asfaltering |
Foérvaltning )
Avtal Leverantor
Internetleverantdr Telia
v Tele 2
Ligenhetsforteckning Egen regi B
Bokforing och deklaration Hiakan Olsson/Kajsa Lekman
Teknisk forvaltning Egen regi
Fastighetsskotsel Trappstidning: Veterankraft AB
| Triadgérdsskotsel: Veterankraft AB
El Kraftringen
Fjarrvirme - - Kraftringen
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Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 15 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 1 Gverlatits under aret.
Styrelsen och dvriga funktioner

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollforda sammantriaden.
Styrelsen har haft fdljande sammanséttning:

_ ' II_‘.o.m:_ arsmote
Jrdforande
edamot

Claudia Bruss

ajsa Lekman ajsa I__.ql_-(_man
Ledamot ena Hiselius ena Hiselius
ILedamot ¢hmed Cengic ehmed Cengic

edamot la Citron la Citron
Suppleant Valentina Bottazzi /alentina Bottazzi
evisor _ilenny Eg_idius Jjtlenn},r Egidius
! |
:F_Valbv::rec,l,ninjg2 ;FK.arolina Upadhyaya ﬁ(arolina Upadhyaya
Staimmor

Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-06-03.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapséret och utforda underhillsarbeten:

Inom foreningen har vi en bra sammanhéllning och med tanke pé att vi ir en forhdllandevis liten
forening dr det lattare att ldra kdnna sina grannar. For att underlétta samvaron finns uppdaterade
ordningsregler pd vir hemsida: vakteln bostadsratterna.se

Vi anvinde sommaren och mélade om jirnricken mot kéllaren, samt det laga tristaket vid
parkeringen.

Besiktningar:
Hiss: Ok (arlig besiktning)
Fjarrvarmevixlare ar besiktigad och godkénd (arlig besiktning).

Vi genomforde den obligatoriska energideklarationen 2019 - styrelsen tittade igenom de
rekommendationer som vi fick, men anser att det &r svért att forsvara de finansiella utgifterna for
atgirder gentemot de mojliga energivinsterna.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) godkindes 2025.

Manadsavgift

Vi har ett systematiskt arbete med underhallsplanen kopplad till var budget. I december 2022 héjde vi
béde avgiften och parkeringsavgiften med 10%.

Frin och med 1/7 2015 ingér i drsavgiften en fast del om 155 kronor per manad och ligenhet, som
avser kostnaden for kollektivt bredband enligt det avtal foreningen har med Telia.

Nuvarande minadsavgifter {(inkl bredband}:
4-rok: 4 025 SEK/manad och 1 rok: 1 382 SEK/ménad

Parkeringsplats: 165 SEK/ménad
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Foreningens ekonomi

Foreningen har inga ln.

Nyckeltal
2021 2022 2023 2024 2025
Nettoomsittning 542 473 542 525 600 109 590 413 586 640
Arets resultat 29 016 - 14 491 89 948 31194 3129
Rorelseresultat efter 29 016 - 14 526 88 640 26314 1880
avskrivningar
Taxeringsvirde 14 400 000 | 20 200 000 | 20 200 000 20 200 000 21 800 000
Avskrivningar 58 930 64 214 53 282 60 937 60 937
Lopande underhall 5033 0 10 682 6411 18 176
Balansomslutning 1389 162 1372722 1 463 679 1502 023 1521775
Balanserat resultat 368 948 362 960 210633 143 176 7418
Arsavgift per kvadratmeter 582 602 602
upplaten med bostadsritt
Skuldsittning per 0 0| 0
kvadratmeter
Sparande per kvadratmeter 166 145 88
Rintekanslighet 0 0 0
Energikostnad per 224 | 235 | 265
kvadratmeter
(el, vatten, virme)
Arsavgifternas andel i 94 94 06 |
procent av totala
rorelseintakter
Dispositionsfirslag
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 143 176
Arets resultat 3129
Avsittning till fond for yttre underhall - 157 063
Ianspriktagande av fond fér yttre underhall 18 176
Balanserat resultat 7418
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé;
att i ny rikning dverfirs 7418 SEK
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Avgifter Lagenheter

Hyra Parkeringsplats
Avgifter §verlatelse/ andrahandsuthyrning
Ovriga intdkter (inkl nycklar)

Summa intikter

RORELSENS KOSTNADER

Lépande underhall /reparationer

Periodiskt underhall

Fastighetsskotsel (inkl frakter & transporter)
Ovrig fastighetsskotsel

El

Fjarrvirme

Vatten & Avlopp

Renhallning

Hiss

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Bredband

Foérbrukningsmaterial och dvriga kostnader
Fastighetsavgift/skatt

Redovisningstjdnster

Foreningskostnader (inkl myndighetskontroller)
Bankkostnader

Styrelsearvode

Summa rérelsens kostnader
Rirelseresultat fore avskrivningar:

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar byggnader och inventarier Not |
Rorelseresultat efter avskrivningar:
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter

Summa finansiella poster:

ARETS RESULTAT
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2025 2024
565 920 565 920
17 820 17 820
500 500

2 400 6173
586 640 590 413
-18 176 -6 411
0 -43 606

-82 158 -72 165
-2 902 -3 324
-43 613 -41 334
-157 859 -143 026
-47 238 -36 949
-22 839 -23 512
-12 631 -8 859
-22 998 -21 972
-32 308 -24 094
-28 196 -28 221
-1 057 -6 223
-25 860 -24 450
-5748 -5 819
-10 825 -4 340
-2 422 -1 865
-6 993 -6 993

- 523 823 -503 162
62 817 87 251
-60 937 -60 937
1 880 26314
1249 4 880

1 249 4 880
3129 31194
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 2

Summa anliggningstillgingar

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda riakningar
Férutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

1017 291
1017 291
51562
17 699

0

69 351

435133
435133

504 484

1521 775
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1 078 228

1078 228

51203
17 098
8073

76 374

347 421

347 421

423 795
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BALANSRAKNING 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 107 700 107 700

Kapitaltillskott 195 988 195 988

Fond for yttre underhall 974 875 876 174

Summa bundet eget kapital 1278 563 1 179 862

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 95 087 162 594

Arets resultat 3129 31194

Summa fritt eget kapital 08 216 193 788

SUMMA EGET KAPITAL 1376 779 1373 650

SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 73 099 64 840

Skatteskulder 25 860 24 450

Forutbetalda hyresintikter 46 037 87 983

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 144 996 128 373

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1521775 1502 023

1

Stillda sakerheter

Pantbrev i fastigheten (fn. €j anvinda) 947 000

Ansvarsforbindelser inga
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KASSAFLODESANALYS 2025 2024

LOPANDE VERKSAMHET

Arets resultat 3129 31194

Avskrivningar 60 937 60 937

Medel frin verksamheten fére

férdndring av rérelsekapital 64 066 92 131

Okning/minskning av kortfristiga fordringar 7023 -9 285

Okning/minskning av kortfristiga skulder 16 623 7151

Kassafléde frin l6pande verksamhet 87 712 89 996

INVESTERINGSVERKSAMHET

Arets investeringar 0

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 87 712 89 996

Likvida medel vid 4rets bdrjan 347 421 257 425

Likvida medel vid rets slut 435133 347 421

Fordndring likvida medel 87 712 89 996
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REDOVISNINGSPRINCIPER Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allméinna rad, K3 (BFNAR 2012:1).

Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden. Fordringar har upptagits till det
lagsta av nominellt virde och det belopp varmed de efter individuell provning berdknas inflyta.
Avskrivningar pd anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa det ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod enligt nedan.

Avskrivningar: Sista &r for avskrivning

Byggnader 60 ar 2062

Fonster 40 ar 2040

Takrenovering 2016 10 &r 2025

Fasadrenovering 2019 3lar 2050

Maskiner & inventarier 10 ar 2033

Asfaltering av p-plats 2022 20 ar 2041

NOTER

Not 1

Avskrivningar 2025 2024

Byggnader -9250 -9250

Fonster - 15140 -15140

Takrenovering 2016 - 10000 - 10000

Fasadrenovering 2019 - 13 608 - 13 608

Asfaltering av p-plats 2022 -5284 -5284

Maskiner & inventarier - 7655 -7 655

- 60937 - 60 937

Not 2

Byggnader och mark och inventarier 2025 2024

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 2 528913 2 528913

Arets anskaffning -

Utgaende anskaffningsvirden 2528913 2528913

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan byggnader

Vid arets borjan -1 450 685 - 1389 748

Arets avskrivning enligt plan -60 937 - 60 937

Utgédende avskrivning enligt plan - 1511 622 - 1450 685

Planenligt restvirde vid 3rets slut 1017291 1078 228

I planenligt restvirde ingdr mark med 27 000 27 000

Taxeringsvirde 2025 2024
21 800 000 20 200 000

Sida 10 av 11

Vo 8w P ifecn



Brf Vakteln
745000-0745

Datum for upprittande av drsredovisningen
Lund, 260415

Undertecknande av drsredovisningen
Lund, Zéo ((/?

Claudia Bruss, ordfBrande Lena Hiselius, ledamot

Lféf&%“/&ﬂ/&{gﬁﬁ ____________ ,%‘//[//L;Mﬁzzﬁ:z(

Mehmed Cengic, ledamot Kajsa/Lekman, ledamot

Ola Citron, ledamot

Revisionsberittelse har limnats — Lund,

y Egidius, Bostadsrattsféreningen Vaktelns revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstamman i BRF Vakteln, org nr 745000-07445

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Vakteln i Lund for rakenskapséaret 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingama och férvaltningen och att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsiikra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underiagen
fér belopp och annan information i réikenskapshandiingarna. | en revision ingar ocksa att
priva redovisningsprincipema och styrelsens tillampning av den samt att bedéma den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och frhallanden i féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot bostadsrittslagen eller
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mitt uttalande nedan.

Enligt min bedémning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger darmed en rétivis bild av foreningens resultat och stiliningar i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Farvaltningsberattelsen ar farenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att féreningsst@mman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for

foreningen, disponerar resultat enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Lund, 2026-05-01

; R ‘\6:__:_ ———

Jenny Egidius

Av féreningen vald revisor
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